TR TR
CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA.
PROCESO FERREIRA PENA S EN G SEN LIQUID Acmycg;g;,q,"

Ual INSCRIPCION N7 ‘P’I(;r[o NI ES 0BIETO oép?:

JOSE MARIA CASTELLANOS ESPARZA, (nayé’r’dféf e@adw engl 'W%eduia; de
ciudadanfa Ne. 17.100.115 de Bogota, dor i¢ili4do 'y residentes en, q‘an o en
calidad de Liquidador de la sociedad F - A’S*EMUGr&aENQHdC
JUDICIAL, sociedad debidamente constituida ba]o“las“%e’yés #mmmlga de
Colombia, identificada con Nit. 891304299 tal como lo acredita el certificado de
existencia y representacién de la sociedad FERREIRA PENA S EN C S EN
LIQUIDACION. adjunto al presente documento, sociedad que, en adelante, y para
todos los efectos del presente contrato, se denominard el PROMITENTE VENDEDOR y
por otra parte el sefior MARIA ISABEL BORERO DE VIDAL mayor de edad y vecino
de Cali, identificado con la cédula de ciudadanfa No. 31.253.733 de Cali, que, en
adelante, y para todos los efectos del presente contrato, se denominara EL
PROMITENTE COMPRADOR.

Hemos decidido celebrar el presente contrato de promesa de compraventa (en
adelante el CONTRATO) el cual ha de regirse por las cldusulas aqui previstas y, en lo
no expresamente estipulado en ellas, por lo previsto en las leyes aplicables vigentes al
momento de la firma del mismo.

ANTECEDENTES

PRIMERO. - Mediante Auto 620-000513 del 24 de marzo de 2020, la
Superintendencia de Sociedades, ordené la apertura del proceso de liquidacion
judicial de la sociedad FERREIRA PENA S EN C. S.

SEGUNDO. - También, mediante Auto 620-000513 del 24 de marzo de 2020, la
Superintendencia de Sociedades, designé como agente liquidador al sefior José Marfa

Castellanos Esparza, tal como consta en el certificado de existencia y representacion
de la sociedad FERREIRA PENA S EN C. S. en liquidacién, segin adjunto.

TERCERO. - Mediante escrito con radicado nimero 2020-01-609449, del 25 de
noviembre de 2020, el agente liquidador presenté el inventario valorado y el proyecto
de calificacién y graduacién de créditos.

CUARTO. - De conformidad con el decreto 772 articulo 12 de 2020, en su numeral
segundo el cual reza:

e “2. El liquidador deberd presentar una estimacion de los gastos de administracién de la
liquidacidn, incluyendo las indemnizaciones por terminacién de contratos de trabajo y
los gastos de archivo dentro de los quince (15) dias siguientes a su posesién. En cualquier
momento, el liquidador podrd presentar ofertas vinculantes de venta de los activos
condicionada a la aprobacién del inventario por parte del juez del concurso”
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De conformidad con lo anterior, procedemos a realizar la siguiente promesa de
compraventa:

CLAUSULAS
PRIMERA. OBJETO. - En atencion a lo establecido en el articulo 57 de la ley 1116 de
2006, el PROMITENTE VENDEDOR promete transferir al PROMITENTE COMPRADOR
el derecho de dominio, a titulo de compraventa, del inmueble identificado con folio de
matricula nimero 370-766536 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cali y cédula catastral nimero 762330001000000111473000000000, inmueble rural
que corresponde al lote de terreno # 1 con sus anexidades, situado en el municipio de
Dagua, corregimiento de San Bernardo, Vereda el Diamante, CUYOS LINDEROS
CONTENIDOS EN ESCRITURA No 0830 de fecha 31-03-2006 en notaria Unica de
yumbo lote 1 con drea de 19.200 m2 (art.11 del decreto 1711 de julio 6/1984).
PARAGRAFO PRIMERO: Se deja constancia que la presente promesa compraventa se
hace como cuerpo cierto.
PARAGRAFO SEGUNDO: Habida cuenta que la sociedad vendedora se encuentra en
proceso de liquidacién judicial ante la SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES, la
presente promesa se sujeta a la condicién suspensiva de que esa superintendencia, no
objete el presente contrato, en el marco de lo previsto en el articulo 52 numeral 32 de
laley 1116 de 2006, ademas de lo prescrito en el articulo 122 numeral 22 del decreto
772 de 2020. En el evento en que haya alglin reparo de la SUPERINTENDENCIA, las
partes se comprometen a actuar y colaborarse en pos de corregir o subsanar tal
reparo, y continuar con la ejecucion de la presente promesa.

SEGUNDA. PRECIO. - El PROMITENTE COMPRADOR pagara en contraprestacion al
PROMITENTE VENDEDOR la suma de CIENTO SESENTA MILLONES DE PESOS M/CTE
($160.000.000), los cuales pagara de la siguiente manera:

a) Primer pago: cuarenta millones de pesos moneda corriente colombiana
(40.000.000) a la firma de la promesa de compraventa.

b) Segundo pago: ciento veinte millones de pesos moneda corriente colombiana
($120.000.000) una vez sea autorizado el periodo de venta por la
superintendencia de sociedades.

PARAGRAFO: Los pagos se efectuardn mediante consignacién cuenta de depdsitos
judiciales nimero 760019196101 del BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A,, bajo el
niimero de proceso: 76001919610102062091999, Demandado: FERREIRA PENA S
EN C S EN LIQUIDACION JUDICIAL, ID demandado: 8913042993, Juzgado:
Superintendencia De Sociedades Intendencia Regional ID demandante: 8999990862.

TERCERA. - TRADICION: - La Sociedad Ferreira Pefia S. en C., verifico divisién
material por escritura 0830 de 31-03-2006. notaria unica de yumbo, registrada el 23-
02-2007.-1a Sociedad Ferreira pefia S. en C., adquirid los tres predios que englobo asf:
los predios con matricula inmobiliaria 370-0604636 y /37 por compra al sr julio
Cesar Ferreira Peralta, segun escritura # 4636 del 09-09-98 notaria 7 Cali [venta-
englobe] registrada el 29-09-98. y el predio 370-0415551 lo adquiri6é por compra
Marfa del Carmen Méndez y José Pardo Erazo, mediante escritura # 6006 del 31-1§
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66, registrada el 01-12-66., Julio Cesar Ferreira Peralta adquirié en mayor extensién el
predio con matricula i. 370-0604637 por compra a Maria Elcira y Jess Maria
Figueroa, segin escritura # 1552 del 03-05-74 notaria 3 Cali, registrada 15-05-74. y el
predio con matricula 370-0604636 por adjudicacién en sucesién de Pedro Gonzalo
Ceron, conforme Sentencia s.n. del 17-09-59del Juzgado 5 civil del Circuito, registrada
el 27-11- 59.

CUARTA. OTRAS -OBLIGACIONES Y/O DECLARACIONES DE LAS PARTES - El
PROMITENTE VENDEDOR declara que los derechos sobre el INMUEBLE, de los cuales
es actualmente titular, no han sido enajenados, ni prometidos a ninguna otra persona
y que goza posesion libre de perturbaciones.

De igual forma declara que sobre el INMUEBLE se encuentran actualmente registrados
los siguientes: primero, Demanda en proceso ordinario de simulacién. RAD. 071/10
en anotacion 2 segun oficio 1439 del 26-06-2010 del Juzgado 2 Civil del Circuito de
Cali. Dicha anotacién proviene de una demanda que beneficiaria al proceso concursal
en caso de prosperar ya que se devolverian mds bienes a la sociedad en liquidacién;
Segundo, en la anotacién 4 embargo por parte de la Superintendencia de Sociedades
por motivo del proceso de liquidacién Judicial, situacién juridica que el PROMITENTE
COMPRADOR declara conocer, entender y aceptar. Cabe resaltar que la ley 1116 de
2006, prevalece sobre cualquier otra de caracter ordinario que le sea contraria. Por lo
que el juez del concurso es competente para ordenar el levantamiento de las mismas.
De igual forma, el PROMITENTE COMPRADOR declara que conoce, entiende y acepta
que, una vez se haya pagado la totalidad del precio, se tramitardn, ante la
Superintendencia de Sociedades en su calidad de juez del concurso, los
correspondientes desembargos, no siendo imputable al VENDEDOR la demora en el
tramite del oficio de desembargo correspondiente ni causal de incumplimiento de la
presente compraventa.

El PROMITENTE COMPRADOR declara que conoce el estado juridico y material actual
del INMUEBLE.

PARAGRAFO: -ARRAS- Se fija en CINCO MILLONES DE PESOS ($5.000.000) que
seran pagadas como la liquidacién anticipada de perjuicios en caso de incumplimiento
de cualquiera de las partes.

Habida cuenta de que el CONTRATO se realiza en el marco de un proceso de
liquidacion judicial ante la Superintendencia de Sociedades, regido por laley 1116 de
2006, en el evento en que se configure incumplimiento por parte del PROMITENTE
COMPRADOR, de cualquiera de las obligaciones emanadas del CONTRATO,
automaticamente quedard el PROMITENTE VENDEDOR facultado para dar por
terminado unilateralmente el CONTRATO mediante comunicacion escrita y sin que se
requiera declaracién judicial, perdiendo el PROMITENTE COMPRADOR el valor de
dinero que a la fecha de terminaci6n hubiese entregado en virtud del CONTRATO a
titulo de tasacién anticipada de perjuicios.

QUINTA ENTREGA MATERIAL. - El PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que
efectuara la entrega real y material del INMUEBLE una vez se celebre la escritura
publica de trasferencia del INMUEBLE en favor del PROMITENTE COMPRADOR,
habiéndose recibido la totalidad del precio. EL PROMITENTE VENDEDOR. Se obliga

frente al PROMITENTE COMPRADOR: Entregar el inmueble libre de embargos, plei%‘ 3
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pendientes, demandas civiles, gravdmenes, censos anticrisis, contratos de
arrendamiento por escritura publica, desmembramientos, condiciones resolutorias y
patrimonio de familia, en paz y a salvo por concepto de servicios publicos del
inmueble y en paz y a salvo por todo concepto de impuestos, tasas, contribuciones de
todo orden, y salir al saneamiento de la venta del inmueble, en los casos de ley y
especialmente a responder por cualquier gravamen o accién real que resulte en contra
del derecho de dominio de transferira al PROMITENTE COMPRADOR. Asi como
responder por los perjuicios que tales acciones llegaren a causar al PROMITENTE
COMPRADOR.

PARAGRAFO PRIMERO. No obstante, el plazo maximo de cuatro meses contados a
partir de la firma de la promesa de compraventa, las partes podran, mediante acuerdo
previo, consignado por escrito, convenir la firma anticipada de la escritura publica
correspondiente, teniendo en cuenta que existe la clausula suspensiva del literal
primero paragrafo segundo.

PARAGRAFO SEGUNDO. ESCRITURA. La escritura de compraventa que perfecciona
el CONTRATO se realizard a mas tardar 8 dias luego de que quede en firme la
providencia de Superintendencia de Sociedades que aprueba el inventario de bienes
valorado de la sociedad FERREIRA PENA S EN CS, en la Notaria Octava del Circulo de
Cali.

Los gastos notariales, que surjan con ocasion a la escritura puiblica de transferencia
del INMUEBLE en favor del PROMITENTE COMPRADOR, serdn asumidos por ambas
partes en iguales proporciones. No obstante, los gastos de beneficencia, tesoreria y
registro que demande el otorgamiento de la precitada escritura estaran en su
totalidad a cargo del PROMITENTE COMPRADOR.

La fecha de firma de la escritura publica de transferencia del INMUEBLE a favor del
COMPRADOR podrd modificarse si para la fecha acordada la Superintendencia de
Sociedades Intendencia Regional de Cali no ha decretado el levantamiento del
embargo que pesa sobre el INMUEBLE, sin que ello constituya incumplimiento por
parte del PROMITENTE VENDEDOR. De ser asi, las partes fijaran, mediante otrosi
escrito, al CONTRATO la nueva fecha de firma.

PARAGRAFO TERCERO. - ESCRITURA. En cuanto el requerimiento de paz y salvos,
se resalta la orden de conformidad con TITULO II. Disposiciones Comunes, de la ley
1116 de 2006, en su articulo 68 inciso cuarto el cual reza:
“(..)
El pago de impuestos prediales, cuotas de administracion, servicios publicos y
cualquier otra tasa o contribucién necesarios para obtener el paz y salvo en la
enajenacion de inmuebles o cualquier otro bien sujeto a registro, sélo podrd
exigirse respecto de aquellas acreencias causadas con posterioridad al
inicio del proceso de insolvencia. Las anteriores, quedardn sujetas a los
términos del acuerdo o a las resultas del trdmite de liquidacion judicial. EI

funcionario que desatienda lo dlsnuesto en el Dresente mc1$o respondera civil y




doscientos (200) salarios minimos legales mensuales vigentes” (negrillas y
subrayado fuera de texto).

SEXTA. -CESIONES. El PROMITENTE VENDEDOR podra en cualquier momento ceder
su posiciéon en el CONTRATO, la cual debera notificar al PROMITENTE COMPRADOR
mediante comunicacidn escrita.

SEPTIMA. -CLAUSULA COMPROMISORIA. Toda controversia o diferencia relativa al
CONTRATO, a su ejecucion, terminacién, liquidacién, cumplimiento de cualquiera de
las obligaciones sefialadas en el mismo, se someterd y resolvera por un Tribunal de
Arbitramento que funcionard en el Centro de Conciliacién y Arbitraje de la
Superintendencia de Sociedades, el cual se sujetard al reglamento del Centro, de
acuerdo con los siguientes reglas:

a. El tribunal estara integrado por tres (3) arbitros que seradn designados por las
partes de comin acuerdo. A falta de dicho acuerdo, o en el caso de que una de las
partes no asista o no lo designen dentro de los 30 dias calendarios siguientes a la
radicacién del Tribunal en el Centro, los arbitros serdn designados por el Centro de
Conciliacién y Arbitraje del Centro, mediante sorteo de su listas de arbitros.

b. El Tribunal funcionara en Centro de Conciliacién y Arbitraje de la Superintendencia
de Sociedades.

c. El Tribunal decidira en derecho.

OCTAVA. - NOTIFICACIONES - Las partes recibiran notificaciones en: EL
PROMITENTE COMPRADOR: en la Carrera 57 No. 4-49 apto. 901, Cali Valle.
PROMITENTE VENDEDOR: Carrera 47 # 4-15 apto 104, edificio ALHAMBRA
ORIENTAL, barrio El Lido de Cali, Valle del Cauca.

Para constancia de lo anterior se firma, en dos (2) ejemplares de igual valor
probatorio, el presente documento en Cali, a los treinta (30) dias del mes de abril de

2021. ;
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FERREIRA MA S EN CS EN LIQUIDACION JUDICIAL;
Representada por JOSE MARIA
CC. 17.100.115 de Bogota, D.€.
Liquidador

El promitente Comprador

MARIA ISABEL BORERO DE VIDAL
CC.31.253.733 DE CALI
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Cali, Departamento de Valle, Republica de Colombia, el veintisiete (27) de abril de dos mil
veintiuno (2021), en la Notaria Dieciocho (18) del Circulo de Cali, comparecié: MARIA ISABEL BORRERO DE
VIDAL, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 31253733 y declard que la firma que aparece en el
presente documento es suya y el contenido es cierto.

W@W

----- Firma autografa - - - - -

4xzg5ex72m7d
27/04/2021 - 09:51:01

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacidn biografica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacidn del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

Este folio se vincula al documento de PROMESA DE COMPRAVENTA signado por el compareciente, sobre: Ml
370-766536.

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: 4xzg5ex72m7d
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

2478428

En la ciudad de Cali, Departamento de Valle, Republica de Colombia, el veintisiete (27) de abril de dos mil
veintiuno (2021), en la Notaria Veintitres (23) del Circulo de Cali, comparecié: JOSE MARIA CASTELLANOS
ESPARZA, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 17100115 y declaré que la firma que aparece en el
presente documento es suya y el contenido es cierto.

4gmwpg9yezgb
_ ) 27/04/2021 - 17:15:32
----- Firma autégrafa-----

o

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotej
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base de datos de |
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus dat
personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria Nacional del Estad
Civil.
Este folio se vincula al documento de PROMESA DE COMPRAVENTA signado por el compareciente, sobre:
PROMESA FG.
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EFRAIN VARGAS MENA

Notario Veintitres (23) del Circulo de Cali, Departamento de Valle - Encargado

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: 4gmwpg9yezgb
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